UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 14 /2025/QD-UBND Pak Lik, ngay 04 thang 3  ndm 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét so chi tiéu khi ap dung phwong phap thang dw
va cac yéu tO anh huong dén gia dat, mirc 6 chénh léch tdi da
ciia tirng yéu t6 anh hwong dén gia dit khi xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh Pik Lk

UY BAN NHAN DAN TiNH DAK LAK

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chive Chinh phu va
Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cit Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Lugt Sita doi, bo sung
mot so diéu ciia Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha 6 so 27/2023/QH1S,
Ludt Kinh doanh bdt dong san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Céc té chirc tin dung
$6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay la S¢
Néng nghiép va Méi trwong) tai To trinh so 3L/TTr-STNMT ngay 20 thang 01
nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh mot s6 chi tiéu khi
ap dung phuong phap thing du va cac yéu t6 anh hudng dén gia dat, mac do
chénh 1&ch t6i da cta timg yéu t6 anh hudng dén gia dat khi xac dinh gia dit cu
thé trén dia ban tinh Dik Lik.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Giao S¢ Nong nghiép va Mai truong chu tri, phdi hop v6i So Tai chinh va
cac co quan co lién quan to chirc trién khai, theo ddi va kiém tra viéc thuc hién
Quyét dinh nay.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhdn dan tinh; Giam dbc cac So: Nong
nghiép va Méi truong, Tai chinh, Xay dung; Chu tich Uy ban nhan dan cac
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huyén, thi x4, thanh phd va céac td chtrc, c& nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 14 thang 3 nam 2025./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
Nhbiuy KT. CHU TICH

- Van phong Chinh phu; ) [

- Thuong tryc Tinh uy; PHO C_HU TICH

- Thuong tryc HO1 déng nhan dan tinh;

- Poan Dai biéu Qudc hoi tinh;

- Uy ban Mit tran to quéc Viét Nam tinh;

- B4 Nong nghiép va Moi truong;

- B6 Tai chinh;

- Cyc Kiém tra van ban QPPL-B¢ Tu phap;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh,;

- S6 Tu phap;

- B4o Dak Lik, Pai PT va TH Pak Lak;

- CVP, cac PCVP UBND tinh; X en <
- Trung tim CN va Céng TTDT tinh (dé dang tai); Nguyén Thién Van
- Céc phong: KT, TH, CN, NC;

- Luu: VT, NNMT (TLC-05b).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
M@t s6 chi tiéu khi ‘ap dung phwong phap thang duw va cac yeu
t6 anh hudong dén gia dat, mirc d9 chénh léch toi da ciia tirng yéu t6 anh
hwéng dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh Pik Lk

(Kém theo Quyét dinh s6 14 /2025/QP-UBND
ngay 04 thang 3 nam 2025 cia Uy ban nhan dan tinh Pak Lak)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mdt s6 chi tiéu cu thé khi 4p dung phuong phap
thing du va cac yéu td anh huong dén gid dat, mac do chénh léch téi da cua
ting yéu té anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh
Pik Lak theo quy dinh tai diém d khoan 2 va diém d khoan 3 Diéu 6; khoan 3
Picu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh phu
quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai ¢ dia phuong; co quan, nguoi co
tham quyén xac dinh, thAm dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T chure tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.
3. T6 chtrc, ca nhan khac ¢ lién quan.
Picéu 3. Vé s6 liéu dé woe tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién

1. Cac s6 liéu 1am co so udc tinh doanh thu phat trién, chi phi phat trién
cua thira dat, khu dat cin ct theo cac ho so, tai liéu hop phép da co6 tai thoi diém
xéac dinh gia dat, dd dugc co quan c6 thim quyén phé duyét, tham dinh, thim tra
theo quy dinh cua phéap luat. Quyét dinh chap thuan chua truong dau tu hodc cac
gidy to c6 gia tri tuong duong khac; Quyét dinh thanh lap khu cong nghiép, cum
cong nghiép; Quy hoach chi tiét hodc quy hoach tong mit bang va ban vé kém
theo; Ho so thiét ké co s, hd so thiét ké thi cong kém theo ban v& thiét ké; Du
toan xay dung da duoc tham dinh hodc tham tra doc 1ap (néu co); QUyét dinh
giao dét, cho thué dat va cac hd so, tai liéu khac c6 lién quan theo quy dinh cua
phép luat.
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2. Céc sb liéu vé muc bién dong gia chuyén nhuong, gia thué dat, gia thué
mat bang, gid kinh doanh san pham, dich vu thuc hién theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 6 Nghj dinh s 71/2024/ND-CP.

3. Trong trudng hop cac sd liéu lam co sé wdc tinh doanh thu phat trién,
chi phi phat trién cta thura dat, khu dét tai khoan 1 Diéu nay chua quy dinh cu
thé dién tich san kinh doanh hodc dién tich san xay dung thi thuc hién mot )
nodi dung nhu sau:

a) Ty 1é dién tich san kinh doanh cin ho chung cu: bang 75% dién tich san
xay dung.

b) Ty 1¢ dién tich san kinh doanh van phong, thuwong mai dich vu, khach
san, dich vu luu tr(, nghi dudng: bang 65% dién tich san xay dung.

c) Ty 1é dién tich san kinh doanh kho xuéng, bén bai, ha ting trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép: bang 90% dién tich san xay dung.

d) Ty I¢ dién tich san kinh doanh trong giir xe:
Tai cac toa nha hdn hop: bang 75% dién tich san xay dung dé xe.

Tai cac bai dd xe ngoai troi hodc cd mai che: bang 80% dién tich san xay
dung dé xe.

) Chuong |1 )
CAC QUY PINH CU THE

Piéu 4. Mot s6 chi tiéu cu thé vé ty 1& ban hang, ty 1& 14p diy theo quy
dinh tai diém d Khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh so6 71/2024/ND-CP

1. Ty 1é lap day

a) P6i vai truong hop kinh doanh cho thué vin phong, san thwong mai
dich vu:

Dbi v6i cac phuong cua thanh phé Buon Ma Thudt, thi x4 Buén Hd va thi
trdn cua cac huyén: ty 1& 1ap day dién tich san kinh doanh trong nim dau tién
phat sinh doanh thu 12 50%, cic nim tiép theo ting 10%/nam cho dén khi dat
mirc toi da 1a 80% va gitt 6n dinh ty 1& nay cho dén khi hét thoi gian thyc hién
du an.

Déi v6i cac xa: ty 1¢ 1ap day dién tich san kinh doanh trong nim dau tién
phat sinh doanh thu la 40%, cac nam tiép theo tang 5%/nam cho dén khi dat mirc
to1 da 1a 70% va gilr 6n dinh ty 1€ nay cho dén khi hét thoi gian thyc hién dy an.

b) Béi véi trudng hop kinh doanh khach san, dich vu luu tra, nghi dudng;
dat st dung vao muyc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh dugc Nha nude
cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

Pbi v6i cac phuong ciia thanh phd Buon Ma Thudt, thi xa Budén Ho va thi
tran cua cac huyén: ty 1€ 1ap day dién tich san kinh doanh trong nam dau tién
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phat sinh doanh thu 1a 50%, cic nam tiép theo ting 10%/nam cho dén khi dat
mtc to1 da la 80% va gilt 6n dinh ty 1€ nay cho dén khi hét thoi gian thuc hién
du an.

Pbi véi cac xa: ty 1¢ 1ap ddy dién tich san kinh doanh trong nam dau tién
phat sinh doanh thu 1a 40%, cac nam tiép theo tang 5%/nam cho dén khi dat mirc
toi da 1a 65% va gitr 6n dinh ty 1€ nay cho dén khi hét thoi gian thye hién dy an.

c) Béi vé6i trudng hop kinh doanh cho thué kho xuéng, bén bai, khu ché
xuat, khu trung chuyén, khu phi thué quan, khu ctra khau, ha tang trong khu
cong nghi¢p, cum cong nghiép:

Dbi v6i cac phuong ciia thanh phd Buon Ma Thudt, thi xa Budén Ho va thi
trdn cua cac huyén, khu ché xuat, khu trung chuyén, khu phi thué quan, khu cira
khau, ha tang trong khu cong nghiép, cum cong nghiép: ty 1& 1dp day dién tich
san kinh doanh trong nam dau tién phat sinh doanh thu 1a 50%, cac niam tiép
theo ting 10%/nam cho dén khi dat murc toi da 1a 90% va giit on dinh ty 1& nay
cho dén khi hét thoi gian thuc hién du an.

Dbi véi cac xa: ty 1¢ 1ap ddy dién tich san kinh doanh trong nam dau tién
phat sinh doanh thu la 40%, cac nam tiép theo tang 5%/nam cho dén khi dat mirc
to1 da 1a 80% va gilr 6n dinh ty 1€ nay cho dén khi hét thoi gian thuc hién du an.

2. Thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau ban hang, thoi
gian ban hang, ty 1¢ ban hang

Pbi vai thoi gian xdy dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau ban hang,
thoi gian ban hang, ty 1 ban hang thi cin c vao tién d6 da dugc xac dinh trong
chu truong dau tu hodc hd so moi thau thye hién du an dau tu hodc quyét dinh
phé duyét, chap thuan du an dau tu dé ude tinh doanh thu phat trién cta dy an.
Trudng hop trong cac vin ban vé chil truong dau tu hodc hd so moi thau thuc
hién dy 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu chua xéac
dinh du céc chi tiéu vé thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau
ban hang, thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang thi thuc hién nhu sau:

Thoi gian xdy dung: duoc tinh ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Thoi gian ban hang: duoc tinh ké tir thoi diém bat dau ban hang.

a) D6i voi du 4n sir dung dat dé xay dung khu do thi, khu nha &, biét thy,
dat ¢ lién ké (Chi tiét cu thé theo Phu luc | kém theo).

b) Déi v6i duy an sir dung dat dé xay dung nha chung cu, nha hdn hop (dé
¢, thurong mai dich vu).

Thot gian ban hang, cho thué ddi vai san thuong mai dich vu dugc xac
dinh theo thot han giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat ghi trong
Quyeét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat (Chi



tiét cu thé theo Phu lyc II kém theo).

c) Béi voi du an st dung dat dé xay dung: khu ché xuét, khu trung
chuyén, khu phi thué quan, khu cira khau, khu cong nghiép, cum cong nghiép
(Gp dung doi véi san pham kinh doanh la cho thué lai dét ¢é ha tang): Thoi gian
ban hang, ty 1é ban hang chi tiét cu thé theo Phu luc 111 kém theo.

d) Péi v6i du an kinh doanh vian phong, san thuong mai dich vu,
khéch san, dich vu luu tri, nghi dudng; dat sit dung vao muc dich cong cong
c6 muc dich kinh doanh duoc Nha nudce cho thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué.

Thoi gian cho thué dugc xac dinh theo thoi han thué dat ghi trong Quyét
dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat (Chi tiét cu thé theo
Phu luc IV kem theo).

Picu 5. Mot s6 chi tiéu cu thé vé ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh
doanh, chi phi lai vay, loi nhuin ciia nha dau tw theo quy dinh tai diém d
Khoin 3 Piéu 6 Nghi dinh so 71/2024/ND-CP

1. Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang

Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang duogc tinh bang 1% trén tong cac loai
doanh thu trude thué da quy vé thoi diém hién tai cua dy an.

2. Chi phi i vay, loi nhudn cua nha dau tu

Chi phi 13i vay, loi nhuin ctia nha dau tu co tinh dén von cha sd hitu, rui
ro trong kinh doanh duoc tinh bang 15% nhéan véi tong cta chi phi dau tu xay
dung, chi phi kinh doanh quy dinh tai diém a, diém b khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP va gia tri cua thira dat, khu dat can dinh gia.

3. Chi phi quan 1y van hanh

a) Pbi véi loai hinh kinh doanh cho thué van phong, san thuong mai dich
vu; cho thué kho xudng, bén bii, khu ché xuét, khu trung chuyén, khu phi thué
quan, khu ctra khau, ha tang trong khu cong nghié¢p, cum cong nghiép; dich vu
trong gitr xe: chi phi quan 1y van hanh bang 15% doanh thu hang nam.

b) Ddi véi loai hinh kinh doanh khéach san, dich vu luu tra, nghi dudng:
chi phi quan 1y van hanh bang 40% doanh thu hang nam.

Piéu 6. Cac yéu to6 anh hwong dén gia dat, mirc dd chénh léch tdi da
ciia tirng yéu t6 anh hwéng dén gia dat, cach thirc diéu chinh doi véi tirng
mirc d§ chénh 1§ch ciia timg yéu t6 anh huéng dén gia dat

1. Béi véi dat phi néng nghiép

a) Vi tri, dia diém thua dat, khu dat: mac do chénh léch tbi da khéng qua
45%.

b) biéu kién vé giao thong:
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- Bo rong dudng (bao gém ca via hé): mirc d6 chénh 1éch tdi da khong
qua 20%.

- Két cu mit duong: mirc d6 chénh léch tdi da khdng qué 15%.

- Tiép giap v6i 02 mat duong tro 1én: mirc d6 chénh l1éch t6i da khong qué
35%.

¢) Piéu kién vé cip thoat nudc, cip dién: mic do chénh 1éch tdi da khong
qua 10%.

d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cta thira dat, khu dat:

- Dién tich: mutrc d6 chénh 1éch toi da khong qua 15%.

- D0 rong mit tién: mirc d6 chénh 1éch tdi da khdng qué 15%.
- Chiéu sau: mutrc d6 chénh 1éch tdi da khdng qua 15%.

- Hinh thé: muc d6 chénh 1éch t6i da khdng qua 15%.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach x4y dung gdm hé sd st dung
dat, mat 46 xay dung, chi gidi xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay
dung, gidi han sé tang haim dugc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung
d3 duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét (néu c6): mic diéu chinh
khéng qua 20%.

e) Hién trang mdi trudng, an ninh: mic do chénh léch tdi da khéng qua
15%.

g) Thoi han str dung dat: mirc do chénh léch t6i da khong qué 15%.

h) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té,
truyén théng van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong: cin ct tinh hinh thuc
té to chirc thyc hién dinh gia dat dé xuat cu thé cac yéu t6 trong Bao céo thuyét
minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét
dinh: mtc d6 chénh 1éch t6i da khong qua 20%.

2. Béi v6i dat nong nghiép
a) Nang suét cay trong, vat nudi: mirc do chénh léch ti da khéng qua 10%.

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang cach gﬁn nhat dén noi san
xuat, tiéu thu san pham: muic do chénh Iéch toi da khéng qua 30%.

¢) Piéu kién giao théng phuc vu san xuat, tiéu thu san pham:

- Po rong: mirc do chénh 1éch tbi da khong qué 15%.

- Cap duong, két cdu mit duong: mirc d6 chénh 1éch t6i da khdng qué 15%.
- Piéu kién vé dia hinh: mirc do chénh 1éch tbi da khong qué 15%.

d) Thoi han str dung dat, trir dit néng nghiép duge Nha nude giao cho hd
gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao dat nong nghiép, dat nong nghiép trong han
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mic nhan chuyén quyén thi khong cin cr vao thoi han st dung dat: mac do
chénh 1éch toi da khéng qué 15%.

d) Céc yéu té khac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té,
truyén théng vin hoa, phong tuc tp quan cua dia phuong: cin cir tinh hinh thyc
té to chirc thyc hién dinh gia dat dé xuat cu thé cac yéu té trong Bao céo thuyét
minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét
dinh: muic d6 chénh 1éch t6i da khdng quéa 20%.

3. Cach thuc diéu chinh sy khéc biét cua timg yéu td anh hudng dén gia dat

a) Lay ty 18 cac yéu td anh huong dén gia dat cua thira dat can dinh gia
1am chuan dé diéu chinh ty 1 cua thira dat so sanh; trudng hop thira dét so sanh
c6 loi thé hon thtra dat can dinh gia thi diéu chinh ting ty 1& cta thira dat so sanh
theo yéu to d6; trudng hop thira dat so sanh kém loi thé hon thira dat can dinh
gia thi diéu chinh giam ty 1& cua thira dat so sanh theo yéu to d6; trudng hop
thira dat so sanh va thira dat can dinh gia c6 loi thé nhu nhau thi khong diéu
chinh ty 18 cta thira dat so sanh theo yéu to do.

b) Gia cua thira dat can dinh gia di xac dinh phai dam bao theo quy dinh
tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic co quan, to chirc ¢6 lién quan trong viéc
xac dinh gia dat

1. T6 chirc tu van xé4c dinh gia dat chiu trach nhiém truéc phap luat vé két
qua thu thap thong tin, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, day du cia
cac thong tin dé ap dung phuong phap dinh gia dat va chiu trach nhiém vé tinh
trung thuc, khach quan ctia két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 162 Luat Dt dai nam 2024.

2. Co quan c6 chtic ning quan ly dat dai quy dinh tai khoan 3 Piéu 160
Luat Dat dai nim 2024 can ci cac chi tiéu tai Quy dinh nay dé thuc hién xay
dung phuong an gia dat theo quy dinh.

3. Co quan Tai chinh (Co quan Thuong truc Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé) chu tri, phoi hgp véi cac co quan lién quan, td chirc tu van xac dinh gia
dat to chirc thuc hién Quy dinh nay.

4. B6i voi cac loai hinh du 4n chua duoc quy dinh tai Quy dinh nay, can
ctr tinh hinh thuc té, giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng (nay 1a S& Nong nghiép
va Moi trudng) chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan tham muu xiy dung,
trinh Uy ban nhéan dan tinh quy dinh chi tiéu cu thé dé ap dung phuong phap
dinh gia dat.

5. Trong qué trinh thyc hi¢én Quy dinh nay, truong hop phat sinh kho khan
vudng mic, cac co quan, to chirc, ca nhan cé lién quan kip thoi phan anh vé So
Nong nghiép va Méi trudng dé tong hop, bao cao Uy ban nhan déan tinh xem xét
diéu chinh, bo sung cho phu hop./.
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